COMUNE DI CHIUSANO S, DOMENICO

Prov. di Avellino

VARIANTE AL PROGRAMMA i

DI

FABBRICAZIONE

IL PROGETTISTA




- PREMESSA

In seguito alla pubblicazione,avvenuta 1'1,11,1973 del Decre:i
to di approvazione del Programma di Fabbricazione‘e dell'anneésﬁ‘
Regolamento Edilizio,nonchd dei relativi elaborati(RBelazione -:’
Norme di attuazione - Grafici di Zonizzazione etc.), sia gli J '
Amministratori che 1l'intera popolazione del territorio comun;ig ;

®

di Chiusano,nel venire a conoscenza delle modifiche e prescrizioa
ni fissate dal Decreto di approvazione,hanno dimostrato disﬂpﬁun%
to,specialmente per le prescrizioni che riguardano la zona'A(Begi
sidenziale Urbana),. Inoitre,nelle more dell‘'approvazione di det;
t0 programma,operante l'art,17 della legge 6.8.967,n.765,s8l eraﬁ
riscontrato che il P.di F,,adottato dal Comune e proposto per
ltapprovazione,era stato redatto gid applicando la lelge in me=-
rito con norme restrittive,per cul l'osservanza rigida di dette
ﬁorme non favoriva la rapida attuazione di un assetto consono
alle particolari eskgenze locali. ’ /
Infatti dal 1.f1.73,data della pubblicazione,il Condiglio ‘
comunale,soltanto il 6.5.74,ha accettato le modifiche e le pres-
- erizioni fissate dal Decreto di approvaéione della Regione:
X sei mesi trascorsi tra l?épprovaziohe del P,di F, e ia de-

libera per renderlo efficace hanno rappresentato un periodo ?1

discussione ed attento esame del pro e contro l'accettazione
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del P, di F, cosi come proposto,modificato ed integrato.
Solatnto allorquando ai componenti del Consiglionomuna;
le & stata prospettata la presente Variante contenente le
modifiche ed integrazjoni al piano,questi si sono decisi
all'unanimitd ad approvare ed accgttare le modifiche ed ine

tegrazioni prescritte nel Decfeto di approvazjone e & non.

rimettere in discussione l'intero P, di F, =

- CONSIDERAZIONI RELATIVE ALLE INTEGRAZIONI PRQPOSTE

AL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE -

19) -~ ZONA "A"(RESIDENZIALE - AMBIENTALE )

In tale zona & insediata la magghoranza della popola-
zione meno ahbiente,ed alcune abitazioni consistono in pochi
vani a pianterreno,senza servizi igienici adeguati etc. Indl-
tre,una parte di detta popolazione,o emigrandé,bppure costru=-
éndo in altra zona la propria casa ha lasciato detta zona
magari cedendo i suoi vani al viéino o0 al condomino, Questi
ha acquistato con la speranza di usufruire della superficie
di detti vani ﬁer installarvisi mediante una riattazioge,tras-
formaéione ed ampliamento,in una ceasea pil idonea alle;gsigeh&
ze moderne e composta per lo meno di un pianterrenoc e di un
vprimo piano, |

Nel Decreto di approvazione di Chiusano S, Domenico in



rarticolare ed in generale dei Decreti di approvazione di tut-
t1i 1 comuni della Regione,la Bezione Urbanistica;senza far dis-
tinzione tra i diéersi centrl abitati,ha inserito la'pregfrizionQ:
w Zkma A(Residenziale - Bi particolaré valore ambientalé‘gtc...
e« oo o« Per tale zona non & ammessa la trasformazione con amplia;
 menti e sopraelevazioni ete."
Nel P, di F, di 6hiusano & stata classificata Zona A la pare
te vecchia del centro abitato,ove,alltinfuori di qualche fabbrie
| cato di un certo valore ambientale,il resto & costituito da ca-
supole per singole abitazioni,composte di un pianterrenp e di
un primo piano,nonché di case a planterreno rispetto alla stra=-
da principale di accesso., Queste ultime,oltre ad essere insuf=
.ficienti,nbn sono idonee alle nomali esigenze di una decente
abitabilith. Inoltre spche gli alloggi wbicati a1 primo piano
di alcune case mancano di servizi igienicl adeguati ed approprin-;
tamente ubicati.

Pertanto,poiché non trattasi di ampliementi a scopo specu-
lativo,ma necessari soltanto allo scopo Ei risanare alcune case
'che altrimenti sarebbero inabitabili,si éropbne una vafiante
all'art.15 - Zona Residenziale del tipo A;- Capo 2§,tenendo pre-
~ sente sempre il limite di altezza prescri%to dallt'art.8 punto 1)

secondo comma del D.,M, 2.4.1968,
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2°) « ZONA"B" . (RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO)

Nel P, di F,,lungo la strada Provinciale Chiusano - Iapio la

Zona B & stata limitata al solo lato sinistro,mentre la zona

sul lato destro,pur essendovi un insediamentGJdi parecchi fab-
bricati facenti parte del centro urbano, 2 stata c.lassAificata‘
Zona agricola Normale., Allo stato,la summenzionata zona sul la-
to destro,gid urbanizzate e quindi provvista delle necessarie
infrastrutture,a parte che per ovvi motivi non pub'rimﬁnere clas=
sificata zona agricole,non la si pud includere in zone-&i futu-
ra espansione per l'acclivitd del terreno retrostante alla stris-
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cia prospioiente la strada, Pertanto si pr0pone di estendervi 7Lyygf;n

|

la zona di completamento b1. - L'estensione della zona di cOom-

pletamento by a detto lato della provinciale ed al relativo bi-
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vio} da 1a ﬁossibilité all'Amministrazione Comunale,attraverso
i1 rilascio in futuro di licehze edilizie di dare una sistema-

zione al bivio in modo da renderlo piﬁ.ambio ed agevole, =

3°) - ZONA RESIDENZIALE TURISTICA -

La zona residenzjale turistica,per mancanza di accesso alle
zone della parte alta del centro abitato,nei P, di F, & stata
incapsulata,come aeppare dalla plenimetria,ira una zona di com-
pletemento c¢p e una zona di uso pubblico f1¥, e che ugitamente

a questa ultima dovrebbe essere servita da una strada prevista
_ I

nel Pjqi F.,ma di non faoile'realizzazione,pé} cui l'insediamento



turistico & rimandato a dopo la costruzione di detta infrastrute
tura, - Poiché allo stato 2 stata realizzate la strada per la
montagna,per ovvi motivi si é determinata la condizione per 1l'in-
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sediamento nel P, di F, di una.- zona turistiea piﬁ idonea. -

4°) -~ ZONA AGRICOLA NORMALE -

La maggioranza della popolazione di 6hiusano S, Domenico,per
assenza di insediamenti industriali nella zona,dedica la jropria
attivitd alla coltivazione dei campi ed ai lavori connessi,diret- |
tamente,o0 in fitto o a mezzadria,oppure nell'uno e nell‘'altro
modo congiuntamente, -

Per effetto di trasferimenti di proprieté_terriera dai geni-'
tori ai figli e dei conseguente frazionamenti dei vari,;pbezza-
~ menti,una parte di popolazione innanzi detta non ¢ proprietaria
di un lotto dell'estensione minima di mq.10,000 e che in molti
casi non riésce a raggiungere detta superficie neanche con le
proprietd di appezzamenti di terreno non contigui.- Le Norme
che regolano la zona agricola non danno la possibilitd a coloro
che si itrovaﬁo nelle condizioni suddette di potermi edificare
una abitazione per la mancanza aella superficie necessaria,

Considerando,che le zone agricole del territorio comu?a}?ln_
di chiusano non si prestano ad una spequlazione edilizia, si pro-

pone una integrazione’all'art.zo delle No;me di Attuazione del
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del P, di F. tendente a ridimensionare la superficie minima'di

intervento, -

4° ) - DISTANZA MINIMA DALLE STRADE ~ (art.13 - Titolo IIT)
Le norme di attuazione del P{di F,,per qu#ndo riguarda la dis-

tanza delle costruzioni dal ciglio stradale per le zone non in-
teressate al Piano,si richiamano alle norme fissate dagli arti-
coli 4 e 5 del D.M,1.4,968, Dette norme,pér le strede cdmunali
di interesse locale,fissano la distanza minima in ml,20,00,
Nella Zona agricola,la distanza minima delle costruzioni dal =
ciglio stradale delle comunali di ml,20,00,risulta eccessiva e
pertanto si ritiene che invece debba>es§ere di ml.10,60 péf le
comunali e ml.5,00 per le vieinali, - .

Per quanto riguarda,inolte, la distdnéa minima dekle costru-
zioni dal ciglio stradale della S.S.:"OFANTIIA",érroneamente ne; |
grafiei di zonizzazioﬂe ¢ stata riportata in ml;60,00,poiché ;
all'atto della redazione del P,di F, il tratto di detta stradj;
di nuove costruzione, era in fase di ultimazione,per cui non ae; 
ne conbsceva con esattezza la sua classificazione. Allo tatafra,ifg |
la stréda & statax dlassificata di media importanza e 1'A.N.A.S§
fa concessioni per le distanze minime di ml,30,00, Pettanﬁ&$%l ;
grafico & stato corretto ridimensionando le due fasce di rispefl

to stradali 1atera11 a ml 30, 00 ognuna. -
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I*) - Integrazione all'art,15 - Zona Residenziale fipo A - cap,2°

_Per i fabbricati Privi di valore storico -monumentali o parte

di essi & consentita,una tantum,in caso di abbattimento e ricos-
truzione o di restauro,la sopraelevazione di un piano,sempre che
l'altezza preesistente & inferiore ai fabbricati limitrofi adia-
centi,esistenti lungo la strada,ed il fabbricato preesistente o
parte di esso & costituito da pianterreno o piano rialzato., L'al= NG
tezza massima dovrd essere pari a quella dei fabbricati limitrofi- .
adiacenti esistenti sulla étessa strada pit o meno del 5%, Inoltre,
per i restanti fabbricati & consentito,sempre una tantum,X'amplia-
mento di me.80 per il ricavo dei locali per l'installazione di

i
servizi, = : ' [

II*) - La zona di completamento & stafa ampliata con l'inclu- |/
sione di una fascia di terreno lungo il 1ato destro della strada

provinciale CHIUSANO - LAPIO comprendente anehe un tratto dei :
by Ca - , A

bivio,cosi oo ripor*ato in planimetria.f- R

III*) - La zona turistiea,in seguito‘alla realizzazione dellﬁz ‘ : 
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IV*) - Integrazione all'art,20 - Capo 2° - Zone agricole normali =

In tale zona,dove la proprietd & frazionata,ai fini della
applicazione dell'indice di edificabilitd fondiaria & consenti-‘
to computare le superfici di altri appezzamenti di terreno ap=-
rartenenti allo stesso proprietario o nuvleo familiare,non con=
tigui,in modo da poter realizzare per ogni proprietario avente
una superfiéie minima di mq.4.000,computata anche cosl come in-
nanzi detto un volyme minimo di me.500 oltre a me.60 per ogni
persona a carico che si aggiungerd al nucleo familiare, Tale
voiume che comungue, non potra essere superiore & mc,800 potrd
raggiungere l'altezza massima di ml,8,50, - Superficie minima

di mq.800 per il fondo su cui viene ubicata la costruzione, =

V*) - Integrazione all'arti11 - Capo 1° - Titolo II =

Nelle zone agricole la diéfanza minima di una costruzione
dal ciglio stradale sara di ml.5,60 per le stfade vicinali e
di m1.10,00 per le strade comunali 6‘1nterpoderali,egsendo ques;
classificate di interesse locale., - lLa ?istanza minima delle
costruzioni dal ciglio stradale della S;S.-"OFANTINA" sard di j
ml,30,00, - .' 3 /
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VI®) Integrazione ed ampliamento Zona Cy - art,17 CAPO IT

Tale zona ampliata come dal Grafico,mediante l'inserimento delle
zone attigue/t: Turistica - Verde pubblieo fo » €d una delle due zone
fz,f3 di uso pubblico - viene integrata sostituendo gli indiei prin-
ciipali con i seguentis
Sm = (Sperfiec. di intervento) = 3.000nq.

I, # ( ind, di fabbrieabilitd) = 2,5me.fmq.

Q %= (rapporto di coperture) = 0,30

Dy = (distanza dagli edifici) = H con un minimo di m,10,00
Dy = (distanza dai confini) = H/2 con un minimo di u.5,00

VII®- ZONA fy9%y ~ Spostamento ed ampliamento

Detta zona nel P,di F, approvato & eomposta di due zone, Con la
presente variante una delle due zone{come da grafici),viend sposta=-
ta sul lato destrd della strada Provineiale CHIUSANO-LAPIO,in modo
da avere a disposizione,nell'eventualitd di un prossimo vieinon
finanziamento per la costruzione della SCUCLA NMEDIA,una area dotata
di infrastrmtiure primarie,

VIII*) - ZONE PER LYATTIVITA¢ PRODUTTEVE o

Nel P, 41 F, approvato non & state prevista aleuna zona per atti-
vitd industriale o artiglianale, Con la presente variante vengono
previste due zone e sono state ubicate a valle della strade OFANTIHA,
di cui wna in loealitd ARCO da servire all'insedicmento di industrie
artigiane, e l'altra in loecalitdh ® CESINE - PIANO GIAERDINO, e sogget-
te alle seguenti Norme di attuazione, '

Art., 25/v

( Zone per insediamento industriale D1)
Le mone industriali sono destinate ad edifiei ed attrezzature
per ltattivitd industriale. E' consentita inoltre la installazione
di laboratori di ricerca e di analisi,magezzini,depositi,silos,



rimesse, edifici ed attrezzature di natura riereativa e sociale
al servizio degli addetti all'industria,uffici e mostre connesse
alla atthvitd produzione industriale,nonché ltediftcazione di abi-
tazioniper il titolare e per il personale addetto a2lla sorvegliane
ze e manutenzione degli impianti.

In tali zone sono vietati gli indediamenti di industrie nocive

- di qualsiasi genepe e natura., Hon sotno consentiti in ogni caso

gli secarichi di fognature © canali senza preventivae depurazione
secondo disposizione dell'Uffieciale Sanitario in relazione alla
conposizione chimieca ed orgenicadelle acque stesse,tenuto conto
delle leggi ¢ dei regolamentl igienico-sanitariz vigenti.

Il piano si attua per intervento urbanistico preventivo,
salve il easo di lottl direttamente accessibili dalle aree pubd
bilche,applicando i seguenti indieis

a) 8m = 20,000 mg, con limite di 2,000 mg. per gli interventi

diretti e per singoli lotti;

) U, = 0,45mq/mq.

e) @ = 0,50 mg/mq.

d) D, = H eon il limite di m1l,10,00 nei casi di intervento

- diretto e sul perimetro dellem lottizzazione e ml,8,00
nei lotti interni.

e) Dy= #/2 eon 1l limite di ml,5,00 nei casi di intervento
diretto e sul perimetro della lottizzazione e di ml.4,00
nei lotti interni;

£) 8,= 0,05 mg/mg. a1 S,
zazione primariag '

g) 8,= 0,10 ng/mq. di 5, cosl distribuites
per zone a parco ¢ sport., 0,06

da destinabe a parcheggio e di urbaniz-

ver zone per attrezzature 0,04
I proprietari dovranno cedere al Comune le aree relativa alle
urbanizzazione primarie ecrelativa alla urbanizzazione secondaria
nella quantitd prevista. B




